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| Destination : habitat et commerces

Obijectif : densifier le bourg en accueillant habitat
en harmonie avec les commerces et en favorisant
les liaisons piétonnes

> privilégier un habitat dense sur 'snsembie de Ia
Zone

> favoriser une fluidité des déplacements

« éviter un enclavement de la zone avec une trame
viaire reliant Ia rue des Lilas a I'axe central desser-

vant lintérieur de la zone

* assurer la continuité des liaisons piétonnes, no-
tamment sur la rue des Lilas

>  prévoir 'aménagement de stationnement et
d'un espace public 4 proximité des commerces

> établir des liaions avec les commerces et equi-
pements avec des cheminements piétons depuis Ia
zone sur les rues Haute-Bretagne, des Lilas et la rue
du Bignon
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Zone 1AUE au Nord-Est du bourg - secteur de «
I’Etang »

La zone 1AUE situé sur le secteur de I'étang, d’une superficie d’environ 3,4 ha, a vocation
a accueillir de I’'habitat en lot libre ou semi groupé.

Situé a la sortie Nord Est de la commune, en continuité directe avec le centre bourg, dans
la direction de Monterfil, ce secteur, en légére descente vers le Nord, offre une vue
dégagée.

Il est a ce jour desservi par une route traversant la zone du Nord au Sud.

Des haies de qualité bordant la voirie permettent de casser cette vue dégagée et de
rappeler des éléments structurants du bocage.

La densité attendue sur ce secteur sera de l'ordre 18 logements par hectare, soit un
nombre de logements attendus d’environ 55 logements.

L'orientation des constructions devra promouvoir une utilisation performante du solaire
passif tout en garantissant une forme urbaine globale satisfaisante.

La zone est composée d’un maillage boisé qu’il conviendra de préserver et de valoriser.

La zone s’appuiera sur le réseau viaire existant a savoir la voie traversant le secteur a
urbaniser allant du Nord au Sud. Le réseau secondaire ne devra pas empécher l'acces
future a de nouvelles zones a urbaniser.

Des cheminements doux devront étre mis en ceuvre pour permettre des déplacements au
sein méme de la zone et en continuité avec le centre-bourg et la zone NPL1 au Nord.

Le découpage des lots s'appuiera sur les éléments paysagers existants et offrira des
tailles variées de parcelles.

La trame du bati sera structurée de fagon a préserver l'intimité des habitants et dans un
souci de recherche d'efficacité énergétique.
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